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§1.
Navn og hjemsted

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Dahlia Hus.

Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns kommune.

§2.
Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen ejerlejlighed 1 under
matr.nr. 2076, Valby, Kgbenhavn, beliggende Burgundyvej 1 - 17, 2500 Valby.

8 3.
Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar, og som
beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaeg-
ger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juri-
disk person, som har kgbt andelen pd tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne an-
delshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af foreningen, frem til det tids-
punkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og
skal inden 6 maneder fra auktionsdagen saelge andelen til en person, som opfylder kravene i

§ 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andels-
boligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, over-
tagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 16.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin hus-
stand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helérsbeboelse for sig og sin
husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boli-
gen, medmindre andelshaveren har ret til at fremleje denne jf. § 11.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der op-
tages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes som
bolig for ejendomsfunktionaer.

Endvidere kan som medlemmer optages foreeldre, som erleegger det til enhver tid fastsatte ind-
skud med eventuelt tilleeg og som fremlejer brugsretten til andelen til en eller flere af deres bgrn.

Endelig kan som medlemmer optages bgrn, som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud
med eventuelt tilleeg og som samtidigt fremlejer brugsretten til andelen til en eller flere af deres
foreeldre.
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Indskud udger et belgb som er fastsat ved stiftelsen.

8§ 4.
Indskud

Lejlighed nr. Adresse Indskud
1 Burgundyvej 1, st. tv. 760.000 kr.
2 Burgundyvej 1, st. th. 430.000 kr.
3 Burgundyvej 1, 1. th. 742.000 kr.
4 Burgundyvej 1, 1. tv. 582.000 kr.
5 Burgundyvej 1, 2. th. 781.000 kr.
6 Burgundyvej 1, 2. tv. 614.000 kr.
7 Burgundyvej 1, 3. th. 807.000 kr.
8 Burgundyvej 1, 3. tv. 635.000 kr.
9 Burgundyvej 1, 4. th. 833.000 kr.
10 Burgundyvej 1, 4. tv. 667.000 kr.
11 Burgundyvej 3, st. tv. 553.000 kr.
12 Burgundyvej 3, st. th. 507.000 kr.
13 Burgundyvej 3, 1. th. 494.000 kr.
14 Burgundyvej 3, 1. tv. 699.000 kr.
15 Burgundyvej 3, 2. th. 521.000 kr.
16 Burgundyvej 3, 2. tv. 687.000 kr.
17 Burgundyvej 3, 3. th. 539.000 kr.
18 Burgundyvej 3, 3. tv. 697.000 kr.
19 Burgundyvej 3, 4. 696.000 kr.
20 Burgundyvej 5, st. tv. 711.000 kr.
21 Burgundyvej 5, st. th. 618.000 kr.
22 Burgundyvej 5, 1. tv. 700.000 kr.
23 Burgundyvej 5, 1. th. 692.000 kr.
24 Burgundyvej 5, 2. tv. 722.000 kr.
25 Burgundyvej 5, 2. mf. 642.000 kr.
26 Burgundyvej 5, 2. th. 613.000 kr.
27 Burgundyvej 5, 3. tv. 745.000 kr.
28 Burgundyvej 5, 3. mf. 661.000 kr.
29 Burgundyvej 5, 3. th. 631.000 kr.
30 Burgundyvej 7, st. tv. 551.000 kr.
31 Burgundyvej 7, st. mf. 533.000 kr.
32 Burgundyvej 7, st. th. 527.000 kr.
33 Burgundyvej 7, 1. tv. 542.000 kr.
34 Burgundyvej 7. 1. mf. 550.000 kr.
35 Burgundyvej 7, 1. th. 590.000 kr.
36 Burgundyvej 7, 2. tv. 558.000 kr.
37 Burgundyvej 7, 2. mf. 569.000 kr.
38 Burgundyvej 7, 2. th. 608.000 kr.
39 Burgundyvej 7, 3. tv. 586.000 kr.

40 Burgundyvej 7, 3. mf. 584.000 kr.
41 Burgundyvej 7, 3. th. 627.000 kr.
42 Burgundyvej 7, 4. tv. 605.000 kr.
43 Burgundyvej 7, 4. th. 612.000 kr.
44 Burgundyvej 9, st. tv. 439.000 kr.
45 Burgundyvej 9, st. th. 498.000 kr.
46 Burgundyvej 9, 1. tv. 432.000 kr.
47 Burgundyvej 9. 1. th. 536.000 kr.
48 Burgundyvej 9, 2. tv. 453.000 kr.
49 Burgundyvej 9, 2. th. 562.000 kr.
50 Burgundyvej 9, 3. tv. 460.000 kr.
51 Burgundyvej 9, 3. th. 571.000 kr.
52 Burgundyvej 9, 4. tv. 467.000 kr.
53 Burgundyvej 9, 4. th. 580.000 kr.
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51
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Lejlighed nr. Adresse Indskud
54 Burgundyvej 11, st. tv. 437.000 kr.
55 Burgundyvej 11, st. th. 490.000 kr.
56 Burgundyvej 11, 1. tv. 416.000 kr.
57 Burgundyvej 11, 1. th. 510.000 kr.
58 Burgundyvej 11, 2. tv. 444.000 kr.
59 Burgundyvej 11, 2. th. 545.000 kr.
60 Burgundyvej 11, 3. tv. 451.000 kr.
61 Burgundyvej 11, 3. th. 554.000 kr.
62 Burgundyvej 11, 4. tv. 458.000 kr.
63 Burgundyvej 11, 4. th. 562.000 kr.
64 Burgundyvej 13, st. tv. 455.000 kr.
65 Burgundyvej 13, st. th. 491.000 kr.
66 Burgundyvej 13, 1. tv. 440.000 Kr.
67 Burgundyvej 13, 1. th. 520.000 kr.
68 Burgundyvej 13, 2. tv. 438.000 Kkr.
69 Burgundyvej 13, 2. th. 545.000 kr.
70 Burgundyvej 13, 3. tv. 452.000 Kr.
71 Burgundyvej 13, 3. th. 563.000 kr.
72 Burgundyvej 13, 4. tv. 466.000 Kr.
73 Burgundyvej 13, 4. th. 581.000 kr.
74 Burgundyvej 13, 5. tv. 473.000 Kr.
75 Burgundyvej 13, 5. th. 633.000 kr.
76 Burgundyvej 15, 1. tv. 671.000 kr.
77 Burgundyvej 15, 1. th. 547.000 kr.
78 Burgundyvej 15, 2. tv. 693.000 kr.
79 Burgundyvej 15, 2. mf. 528.000 kr.
80 Burgundyvej 15, 2. th. 525.000 kr.
81 Burgundyvej 15, 3. tv. 715.000 kr.
82 Burgundyvej 15, 3. mf. 546.000 kr.
83 Burgundyvej 15, 3. th. 542.000 kr.
84 Burgundyvej 15, 4. tv. 738.000 kr.
85 Burgundyvej 15, 4. mf. 555.000 kr.
86 Burgundyvej 15, 4. th. 551.000 kr.
87 Burgundyvej 15, 5. tv. 756.000 kr.
88 Burgundyvej 15, 5. mf. 573.000 kr.
89 Burgundyvej 15, 5. th. 569.000 kr.
90 Burgundyvej 17, 1. tv. 526.000 kr.
91 Burgundyvej 17, 1. th. 677.000 kr.
92 Burgundyvej 17. 2. tv. 544.000 kr.
93 Burgundyvej 17, 2. th. 700.000 kr.
94 Burgundyvej 17, 3. tv. 563.000 kr.
95 Burgundyvej 17, 3. th. 723.000 kr.
96 Burgundyvej 17 4. tv. 581.000 kr.
97 Burgundyvej 17, 4. th. 746.000 Kr.
98 Burgundyvej 17, 5. tv. 599.000 kr.
99 Burgundyvej 17, 5. th. 785.000 kr.

Indskuddet indbetales kontant.

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen.

Heeftelse
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En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk.

2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.
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8 6.
Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er
kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem ande-
lene kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden méade overfares til andre i overensstemmelse med
reglerne i 88 14 - 19, ved tvangssalg dog med de aendringer, der falger af reglerne i andelsbolig-
foreningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ik-
ke gives transport i et eventuelt tigodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt.
Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan kreeve, at an-
delshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p& navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrel-
sen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis. Der
opkreeves et gebyr for udstedelse af nyt andelsbevis.

§7.
Boligaftale

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en bo-
ligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v.

§8.
Boligafgift

Boligafgiftens starrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsam-
lingen. Ved stiftelsen af foreningen er det besluttet, at boligafgiften de farste 10 ar, hvor forenin-
gen er i drift, stiger med 3 % p.a.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fastseettes, saledes
at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i tilveekst til foreningens formue,
jfr. 8 6, stk. 1.

Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge
lejeloven kan opkreeves ved for sen betaling af leje.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfarelse af vedligeholdelses- eller forbedringsar-

bejder skal veere mulighed for at gennemfare feellesarbejde. Ved beslutningen om faellesarbejde
kan generalforsamlingen vedtage, at der manedligt skal betales et tillaeg til boligafgiften, som be-
tales af alle andelshavere. Belgbet tilbagebetales til de andelshavere som deltager i feellesarbej-
det og yder en efter bestyrelsens skan tilfredsstillende arbejdsindsats. Belgbet fra andelshavere,
som ikke deltager i feellesarbejde, tilfalder foreningen.

Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel til feellesarbejde. Indkaldelsen skal in-
deholde tid, sted, arbejdsopgaver samt frist for tiimelding. Bestyrelsen tilrettelsegger arbejdet for
de tilmeldte andelshavere.
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§9.
Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedlige-
holdelse af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra udskift-
ning af hoved- og bagdgre samt vinduer og udvendige dgre. En andelshavers indvendige vedli-
geholdelsespligt omfatter sdvel maling, hvidtning og tapetsering, som vedligeholdelse af gulve,
traeveerk, murveerk, puds og ruder, samt den indvendige side af dgre og vinduer, som alt andet
udstyr i lejligheden, herunder elektriske installationer, gas- og vandhaner, radiatorer, radiatorven-
tiler og sanitetsinstallationer samt lase og nggler. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, s& som f.eks.
udskiftning af gulve og kakkenborde m.v. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelser, som skyldes slid og eelde.

Vedligeholdelsespligten kan specificeres saledes:

Vandledninger; andelshaverens forpligtelse omfattende bade til - og aflgbsledninger lgber fra
lejlighedens tilslutning til feelles lodrette forsyningsledninger.

Elinstallation; andelshaverens forpligtelse Igber fra indgangen til eimaleren.

Gasinstallation; andelshaverens forpligtelse lgber fra indgangen til gasmaleren.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade, som er knyt-
tet til boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, keelderrum og lign. For
sa vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligehol-
delse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastseette naermere regler for vedlige-
holdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligeholdel-
sesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygnin-
ger, skure og carporte samt feelles anleeg. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse
med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve nad-
vendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 21.

Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til andelshaverens lejlighed for at konstatere,
om vedligeholdelsesarbejder i henhold til § 9.6 er foretaget.

Enhver andelshaver er pligtig til at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere adgang til sin
andelslejlighed, nar dette er pakreevet af hensyn til reparationer, modernisering eller ombygnin-
ger m.v.

Safremt andelsboligforeningen foranstalter udfert ngdvendige vedligeholdelses- eller modernise-
ringsarbejder, hvor det efter bestyrelsens skgn findes ngdvendigt eller hensigtsmeessigt, at der
samtidig hermed udfares fglgearbejder i den enkelte andelslejlighed, er den enkelte andelshaver
forpligtet til at acceptere, at disse fglgearbejder udfares af andelsboligforeningen, herunder er
andelshaveren forpligtet til at give den ngdvendige adgang til sin andelslejlighed.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder der skal foranstaltes af andelsboligforeningen for
dennes regning skal efter endt udfgrelse besigtiges af et bestyrelsesmedlem, administrator eller
viceveert, og regningen vedrgrende arbejdets udfgrelse skal anvises til betaling af de naevnte.
Vedligeholdelsesarbejder skal om muligt udferes af handvaerkere, der til enhver tid er pafgrt den
af bestyrelsen udarbejdede handvaerkerliste. Bestyrelsen kan udpege en sagkyndig til at foreta-
ge besigtigelse pa bestyrelsens vegne.

§ 10.
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Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal anmeldes
skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre
indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og iveerksaettelse af for-
andringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet,
at indsigelsen var uberettiget.

Safremt forandringerne gnskes udfart af hensyn til seldre/handicappede kan bestyrelsen ikke

blankt neegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfarelse jf. stk. 3 og stk. 4 og ale-
ne naegte godkendelse, safremt forandringerne medfarer vaesentlige gener for de gvrige beboe-
re i eiendommen. Bestyrelsen kan betinge godkendelse af reetablering ved andelshaverens fra-

flytning.

Alle forandringer skal udfares handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlig-
hed. | tilfselde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre of-
fentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseaettes,
og efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises.

En andelshaver er med bestyrelsens samtykke berettiget til at foretage arbejder, herunder rar-
gennemfgringer gennem andre andelshaveres lejligheder, som er ngdvendige for en vedligehol-
delse/forandring af andelshaverens lejlighed, selv om andre andelshavere bergres heraf, idet der
dog skal tages starst muligt hensyn til gvrige andelshavere, hvis lejligheder bergres af arbejder-
ne. En andelshaver, som gnsker at udfgre arbejder, som pavirker gvrige andelslejligheder, skal
bekoste udgifterne for de gvrige andelshavere og arbejderne skal udfares, saledes at de bergrer
gvrige andelshavere mindst muligt, ogsa selv om arbejderne derved bliver veesentligt dyrere for
den pageeldende andelshaver.

§11.
Fremleje

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlemmer
af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 - 6.

En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i mindst 6 mdr., berettiget til at fremleje
eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midler-
tidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, fe-
rieophold, militzertjieneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begreenset periode pa nor-
malt hgjst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller degdsfald, uanset om der
matte vaere saerlige grunde sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed
fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden minimum 1 ar, fgr ny fremleje kan godkendes.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst 6 mdr., er berettiget til at korttidsudleje sin
andelsbolig helt eller delvist til ferie og fritidsmaessige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal
minimum vaere af 3 dages varighed og kan sammenlagt hgjst udgare 3 uger pr. kalenderar. Be-
styrelsen og de gvrige beboere i eiendommen skal senest ved opstart af korttidsudlejningen un-
derrettes om udlejningen. Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler for, hvordan underretningen
skal ske. Andelshaveren har ansvaret for, at foreningens husorden og gvrige regler overholdes
af fremlejetager, jf. stk. 4

Bestyrelsen kan neegte andelshaver korttidsudlejningen i en periode pa 2 ar, hvis andelshaver
ikke overholder betingelserne i stk. 3.

Fremleje eller lan af enkelte veerelser er tilladt, nar det ikke strider mod § 11, stk. 3.

Andelshavere har ubegraenset ret til at fremleje til deres barn eller til deres foreeldre.
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§12.
Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastseette regler for husor-
den, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun sendres saledes, at bestaende rettigheder bibe-
holdes indtil dyrets dgd. En andelshaver har altid ret til at holde farer- og servicehund.

Enhver andelshaver og de personer der opholder sig i andelshaverens bolig er forpligtet til at ef-
terkomme de af foreningen fastsatte regler for husorden. Overtraedelse af husordenens be-
stemmelser kan medfare eksklusion af andelshaveren, jf. § 21.

§13.
Pulterrum og haver

Til hver andel hgrer et pulterrum. Det pulterrum, som tilhgrer andelen skal ved salg fortsat tilhgre
andelen, medmindre andelsboligforeningen anviser et andet pulterrum.

Bestyrelsen farer register over, hvilke pulterrum der tilhgrer de enkelte andelshavere.

De lejligheder i foreningen, hvor der i umiddelbar forleengelse af lejligheden er tilknyttet en have,
kan andelshaveren have eksklusiv brugsret til denne have.

Andelshavere, som har eksklusiv brugsret til en have, jf. § 13, stk. 3, har ogsa vedligeholdelses-
pligten til denne have. Vedligeholdelsespligten indebzerer, at andelshaveren som minimum skal
sla grees, klippe haek, sgrge for renholdelse og lignende almindelig vedligeholdelse af haven.

Safremt andelshaveren ikke opfylder sin vedligeholdelsespligt, jf. § 13, stk. 4, kan bestyrelsen
kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Safremt andels-
haveren ikke inden fristens udlgb har foretaget ngdvendige vedligeholdelses- og renholdelses-
arbejder, er foreningen berettiget til at udfgre arbejderne for andelshaverens regning. Udgifter
afholdt af foreningen udggr en pligtig pengeydelse til foreningen og manglende betaling kan
medfgre eksklusion af foreningen jf. 8 21.
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§ 14.
Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reg-
lerne i § 14.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Besty-
relsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse skal en skriftlig begrun-
delse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der
indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende reekkefalge:

A Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-
ning eller sammenlaegning af bolig.

B Andelshaverens bgrn, barnebgrn, sgskende, foreeldre eller bedsteforaeldre eller til en
person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar far
overdragelsen.

C Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den,
der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten
i henhold til farste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
bolig friggres. Bestyrelsen fastseetter naermere regler for administration af ventelisten,
herunder blandt andet fastseettelse af et gebyr for indtegning.

D Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra en
andelshaver. Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i feellesskab ejer en andel,
er kun berettiget til at have én person indstillet pa ventelisten. Den, der fgrst er indteg-
net pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen fastsaetter naerme-
re regler for administration af ventelisten, herunder blandt andet fastseettelse af et ge-
byr for indtegning, fastszette hvor mange tilbud de indtegnede skal have faet, far de
kan slettes og fastseette, at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres gnske
om at std pa ventelisten, idet de ellers slettes.

E Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

8§ 15.
Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter § 15, stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort
efter nedenstaende retningslinjer:

A Veerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel prisudvik-
ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige gene-
ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse
af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af forenin-
gens ejendom og andre aktiver, samt stagrrelsen af foreningens geeld. Generalforsam-
lingens prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en
hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godken-
des, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Regulerings-
klausulens formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og besty-
relsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

B Veerdien af forbedringer, jf. § 10, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af even-
tuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
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pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsaettes efter en konkret vurdering med ud-
gangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsbo-
ligforeningernes Faellesrepreesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde an-
seettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde
ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesda-
gen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende ve-
derlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre samt eventuelle pristilleeg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand jf. stk. 1 B - D, fastsaettes af den af foreningen saedvanligt benyt-
tede vurderingsmand. Halvdelen af vurderingshonoraret betales af kaber og halvdelen af vurde-
ringshonoraret betales af seelger.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsaettel-
se af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedlige-
holdelsesstand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerligt sagkyndig med
hensyn til de spgrgsmal voldgiften angar, og som udpeges af andelsboligforeningernes feellesre-
praesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurde-
ringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er
endelig og bindende for alle parter. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer be-
stemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der derved skal tages hensyn til, hvem af parterne der
har faet medhold ved voldgiften.

§ 16.
Fremgangsmade

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med be-
styrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret et
eksemplar af andelsboligforeningens vedteegter, seneste arsrapport og budget, samt en opstil-
ling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer,
inventar og lgsgre, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver
skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gares bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastseettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragel-
sen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver op-
kreeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til fore-
spgrgsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaegler m.m.,
samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 14 hverdage fgr overtagelsesdagen vaere indgaet pa for-
eningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 4 uger far overta-
gelsesdagen, skal k@ber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere kgbesum-
men eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb skal frigi-
ves til andelsboligforeningen senest 14 hverdage fgr overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige belgb til
indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet farst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlsegshavere, og derneest til den fraflyttende
andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og
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lignende. Eventuelt tilbageholdte belgb til varmeudgifter afregnes til den fraflyttende andelsha-
ver, nar varmeregnskab er udarbejdet efter arsafleesning, som foretages marts/april maned. Sa-
fremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvi-
dere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til deekning af eventuelle krav i anled-
ning af mangler konstateret ved overtagelsen. Foreningen er ydermere berettiget til at tilbage-
holde et skansmaessigt belab til deekning af skader, som den fraflyttende andelshaver har pafart
ejendommen i forbindelse med fraflytning. Eventuelle krav som fglge heraf skal dog af forenin-
gen rettes mod den fraflyttende andelshaver, senest 8 hverdage efter flytningen er foretaget,
med dokumentation af de skader den fraflyttende har pafert eiendommen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne gennemga boligen for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, in-
ventar og lgsare, der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i op til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrg-
rende skjulte mangler. Foreningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle krav geel-
dende overfor seelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbage-
holde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, sdledes at belgbet farst udbetales,
nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4.6 skal afregnes hurtigst muligt
0g senest 4 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§17.
Ubenyttede boliger

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anfarti § 16.

8§ 18.
Dadsfald

| tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pageeldendes eventuelle aegtefaelle/registrerede part-
ner veere berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades segtefeelle/registrerede partner, eller denne ikke gnsker at benytte sin
ret, kan andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekke-
folge:

A Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde mindst
3 méaneder.

B Afdgdes bgrn, bgrnebgarn, foraeldre, sgskende eller bedsteforaeldre.

C Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i

mindst 3 maneder.

D Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til an-
del og bolig ved hans dgd. Erhververen skal ogsd i disse tilfeelde godkendes af be-
styrelsen.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede per-
soner finder 88 15 - 16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzeg til en af de efter forudgaende
stykker berettigede personer finder 88 15 - 16 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 16,
stk. 3 - 7 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i afdgdes for-
pligtelser over for foreningen.
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Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtraeder
neestefter 3 maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestem-

mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske

pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 16.

§109.
Samlivsopheevelse

Ved opheaevelse af samliv mellem agtefaeller/registrerede partnere er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseet-
te medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles husstand med an-
delshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivsophaevelsen.

Ved aegtefeelles/registreret partners fortseettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal
begge aegtefaeller/registrerede partnere veere forpligtet til at lade fortseettende segtefeel-
le/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i hen-
hold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2 finder 88 15 - 16 tilsvarende anvendel-
se. Ved fortseettende aegtefeelles/registrerede partners overtagelse gennem aegtefaelleskifte fin-
der 88 15 - 16 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra 8§ 16 stk. 3 - 7 om indbetaling og afreg-
ning, idet fortsaettende aegtefaelle/registrerede partner i disse tilfaelde indtrseder i tidligere an-
delshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§ 20.
Opsigelse
En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtreede efter reglerne i 88 14 - 19 om overfgrsel af andelen.
§ 21.

Eksklusion

Bestyrelsen kan beslutte at ekskludere et medlem af foreningen, og samtidig bringe medlem-
mets brugsret til en lejlighed til ophar i falgende tilfeelde:

A Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bo-
ligafgift, pAkravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.

B Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf.
§9.

C Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens

virksomhed eller andre andelshavere.

D Séafremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
stagrre pris end godkendt af bestyrelsen.

E Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

F Safremt andelshaveren groft overtreeder bestemmelser i neerveerende vedtzegt, eller
safremt andelshaveren groft overtraeder den af generalforsamlingen vedtagne hus-
orden, jf. § 12.
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§ 22.
Ledige boliger

| tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, eller hvor den tidligere andelshaver har mi-
stet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrel-
sen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 14, stk. 2, litra
C og D. Safremt ingen kandidater indstilles, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boli-
gen.

§ 23.
Generalforsamling
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udlgb
med fglgende dagsorden:

1 Valg af dirigent og referent.
2 Bestyrelsens beretning.
3 Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

arsrapporten og andelsveerdien.

4 Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aendring af
boligafgiften.

5 Forslag.
6 Valg.
7 Eventuelt.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af dags-
orden.

§ 24.
Indkaldelse

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt ved brev eller mail med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinger generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal inde-
holde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinger generalforsamling og
om muligt ekstraordinger generalforsamling skal bekendtggres ved brev, mail eller opslag senest
4 uger fgr. Skriftlig indkaldelse til en generalforsamling kan dog kun fremsendes pr. malil, til de
andelshavere som skriftligt har givet tilladelse hertil.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i heende senest 3
uger far generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldel-
sen, eller andelshaverne ved opslag, mail eller pa lignende made senest 4 dage far generalfor-
samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes aegtefaelle eller et myndigt husstandsmedlem. Den adgangsberettigede
kan ledsages af en professionel eller personlig rddgiver. Administrator og revisor, samt personer
der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet p& generalfor-
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samlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeel-
le/registrerede partner, et myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrel-
sen. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

8§ 25.
Flertal

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om be-
slutninger som neevnt i stk. 2 - 3.

Forslag om vedteegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder hvis finan-
siering beregnet ud fra ydelsen pa saedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en forhgjelse af bo-
ligafgiften p& mere end 15 %, om henlaeggelse til sAdanne arbejder med et belgb, der arligt
overstiger 15 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslan,
rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre |an, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er
usikker og uden et maksimum péa fremtidig ydelse, kan kun vedtages péa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repreesenteret og med flertal p& mindst 2/3 af ja
og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repreesenteret pa generalforsam-
lingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til
ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst
2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer re-
preesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repreesenterede stemmer
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal p& mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stem-
mer der er repreesenteret.

§ 26.
Dirigent m.v.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent. Det er dirigenten, som afggr general-
forsamlingens lovlighed, ligesom dirigenten leder generalforsamlingen og afger alle spgrgsmal
vedrgrende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

Referenten skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten, referen-
ten og hele bestyrelsen. Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen

passerede, skal tilstilles andelshaverne senest een maned efter generalforsamlingens afholdel-
se.

§ 27.
Klageadgang

Alle beslutninger truffet af bestyrelsen kan af det/de medlemmer, beslutningen bergrer, indbrin-
ges for generalforsamlingen.

Pa forlangende skal bestyrelsen begrunde og bekraefte sine beslutninger skriftligt.
Indbringelse af sagen for generalforsamlingen har opseettende virkning.

§ 28.
Bestyrelse
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Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 29.
Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 5 - 7 bestyrelsesmedlemmer efter generalfor-
samlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen, saledes at
halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for et &r ad gangen minimum to bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses segtefeeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges
een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde
sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinsere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer naestforman-
den i formandens sted indtil neeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelses-

medlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af be-
styrelse for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

8 30.
Mgder

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, s&fremt han eller en person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteres-
ser i sagens afggrelse.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen dog mindst 3 af bestyrelsens medlemmer
er til stede. Beslutninger traeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer med simpelt
stemmeflerhed efter antallet af bestyrelsesmedlemmer. Formandens stemme er afggrende ved
stemmelighed. Ved formandens fraveer er naestformandens stemme afggrende ved stemmelig-
hed.

Bestyrelsen er forpligtet til at udarbejde en forretningsorden, hvori nsermere skal fastseettes be-
stemmelser om bestyrelsens udfgrelse af deres hverv.
§ 31.
Tegningsret

Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
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8 32.
Administration

Generalforsamlingen skal veelge en advokat eller anerkendt ansvarsforsikret administrationssel-
skab til som administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. General-
forsamlingen kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen treeffer neermere aftale med
administrator om hans opgaver og befgjelser.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andels-
haverne og tredjemand tegner foreningen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.

§ 33.
Regnskab

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og under-
skrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret, dog kan 1. regn-
skabsar vaere laengst muligt efter arsregnskabslovens regler.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil
naeste arlige generalforsamling, jfr. 8 15. Forslaget anfares som note til rsrapporten.

§ 34.
Revision

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsrappor-
ten. Revisor skal fagre revisionsprotokol.
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§ 35.
Arsrapport

35.1 Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til andelshaver-
ne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

§ 36.
Oplesning
36.1 Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.
36.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue mel-

lem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels starrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 2. maj 2017

Med zendring af § 33 som vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling den 19. marts 2018.
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